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que l1a zona determinada para Uso Especffico {(U/UE1l) por
la Ordenanza 4495/78 ha sido desafectada en forma definitiva
de su uso original (central de comunicaciones radioeléctricas)
(i
CONSIDERANDO

que la citada norma establece

caso de cesar el uso al que fuer
espacids de_usos 'especificos, podrén
de interés especifico
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@incis0 J), 'y que en ese caso y de
e

mismo s6lo podrd
cesidad de interés comunitario (arti
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que analizada la.zona en cuestié

urbanistico y en relacién a su entorno,

una zona residencial de caracteristicas particulares en tanto

se la destina para asentamientos de aja densidad, con un tra-
tamiento especial en cuanto a forma y explotacién del suelo -

comSUina "grantparti ciipacicn de
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que dicha zona estd en un proceso gradual dée conso-

lidacién, por 1o que admite y requiere la incorporacién de acti

vidades que le aporten una nueva dindmica, las que respondiendo
gilid Zomelsitd esiuinttiein el piabilii'cotres Uit nt clapaces de constituirse
€n.centro de interés dentro del territorio comuna en 1
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da que resulten compatibles con los usos dominantes de
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Y que acuerden con las caracteristicas asignada

r

quefrente salmhecho de haber cesado a
mencionada su uso original, la Comuna platense se ha planteado
la necesidad de revertir Fadaictual s tuacionyd

del marco de las condiciones ya citadas;

5

1as posibilida-
des de accién en la materia de la comunidad platense, se han

que a esos efectos y dentro de un andlisis realista
1

€N cuanto a las caracterfisticas de predio y a

b

Studiado una serie de alternativas de reemplazo de
nal ,

uso origi
las que evaluadas en el marco correspondiente han permiti

<§}$t§0ﬂcretar el nuevo destino a asignar a la misma;
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que atento a lo antes plant

do corresponde defi-
Bir las condigciones bdsicas que debe reunir el nuevo destino:
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a) Incorporaci6én de actividades capaces de dar res
puesta, en el corto plazo a demandas de uso locales y regionales

b) Provisién de obras de infraestructura que ademds
de servir a la propia zona posibiliten su extensién sobre su drea
de influencia.

c) Dotacidén de instalaciones relacionadas con el -

»

equipamientdo comunitario con caracteristicas tales que den ade-
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cuada respuesta s necesidades de la poblacién potencial de

la zona y su area .de influencia. ¢

) tratamiento de la totalidad de la zona deberd
expresarse bajo la forma de un conjunto integral y que admitird
la inclusién de usos en correspondencia con los dominantes del
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uencia (residencial con caracterfsticas especiales |
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drea d2 in

y esparcimiento

deberd encuadrarse dentro de las normativas que estab
Ley 8912/77 y su Ordenanza de Adecuacién para el Partido de La
Plata N°4495/78, asi como a toda otra disposicidn que para ase
gurar los objetivos propuestos plantee la Comuna, EL INTENDENTE
MUNICIPAL, en uso de. las facultades que le confiere el artfculo

5°de la Ley 9448, sanciona la siguiente

£.C0
ORDENANTZA ;7;//0

ARTICULO 1°- Desaféctase del uso determinado por la Ordenanza
------------ 4495/78 al predio designado por la misma como zona
U/UE1 (de uso Especifico dentro del drea urbana).

ARIICULQﬁZ;- Desaféctase dicho predio del drea urbana, el que
---------- pasa a conformar el 4drea complementaria, creada -
' POr la presente e incorporada en la clasificacién del territo-

Vfio segiin usos para el Partido de La Plata (Ordenanza 4495/78)
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ARTICULO 3.- Destinase dicha zona a 1
Bades. oue 9o TOS INTEGRAL
para el emplazamiento de actividades

ES equipados
esparcimiento y residenciales, con ca
PlaaienS=coin
de un tratamiento espacial y
Conjunto

namiento como un Integral.

terizdrse .como C/CI (Area Complementa
Interés Comunitario).

//ARTICULO 4. -
------------- de la

posiciones de la presente Ordenanza

Toda propuesta

citada zona deberi

no se admitird modificacién del actua

predio, disponiéndose ademds que toda
en el mismo deberd ser aprobada por e

previo estudio particularizado por pa
competentes en la materia y en el mar
las normas vigentes y de los de la
/J)ARTICULO 5.- To

-------------- conjuntos inte
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grales en

las caracteristicas fisicas funcional

misma. A esos efectos se f i jidini " lialst pia

to exigido, bajo la forma de indicado

ciones, provisién de

$ién de la tierra, tratamiento de &are

Uis oistquiesa Rc ot inli a cétien sie fdeit ail laini
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~ Densidad media bruta maxima 30 < h

- Servicios esenciales:

ciliaria, alumbrado piblico, desagues
CUyos dtr

téc¢nicas establecidas por los

teria. Deberd asegurarse la provisifn

pondientes a los rubros

drea. Ademés se exigird a los tres pr

posibili
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to y tratamiento tal que
Cio de

wy
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1as dreas linderas en una

D

up
ubicacién serd aprobada por el D.E.
Provisién de equipamiento

,ijyuipamiento comunitario:

gran participacién del esp

que se pre
LS

polftica

infraestructura y equipamiento, subdi

ab./Ha.(meno

agua corriente

atamientos se hardn de acuerdo a las

organismos competentes en

indicados para

deberd ase
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de CONJUN-
rés comunitario,

a implantacidn

, de inte

sociales, culturales, de

[y¢]
oy

ente para la afectacién

wr

encuadrarse en las dis-

Mientras ello no ocurra,
1 estado parcelario del
actividad a localizarse

1 Departamento Ejecutivo

rte de los organismos ‘-

co de los objetivos de
comunal.
tacidén de los mencionados

la zona, deberdn asegurar

es que dieron origen a la

utas bdsicas de

reis ‘urbanid sticos JErasitric-
d

as residenciales y

pluviales, pavimento,

especificaciones
la ma-
de los servicios corres-
total del

un dimensi

la atencién
imeros,
u extensién para el

rficie cuya magni tud y

gurarse un predio conve-,
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r
, energfa eléctrica domi-

onamien-

servi-
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nientemente equipado a esos fines, con instalaciones propues-
tas y/o aceptadas por la Comuna en nimero ¥ cardcterfsticas

tales que guarden adecuada relacién con las necesidades topes
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de la poblacién potencial del uencia a servir.
Otros Usos

- Deberan responder a las necesidades de la zona y/o del Parti
(& r S

con el drea donde se inse

alizacién serdn propuestas y/o aprobadas

Zonas Residencia

- Densidad neta médxima = 80 hab./Ha.
¢

- Dimensiones minimas de las parcelas = frente m{nimo 20 metros
superficie minima = 800 metros cuadrado. Relacién frente fondo
k8a

- F.0.T. médximo = 0,8

=B 0nS & masai mok =k 05 4

- Servicios esenciales: agua corriente, energfa eléctrica domi

ciliaria, alumbrado piblico, desagues pluviales Y pavimento. \

Restricciones y tratamientos especiales

- Los tratamientos, en materia de retiros de divisorios y

C

ejes

1fnea” municipal, asi como los referentes a cercos divisorios
y sobre linea municipal, deberdn asequrar y enf

racteristicas fisicas del complejo en 1o relativc a la partici
pacién y percepcién del

espacial- reforzar su cardcter unitivo.
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- Se admitirdn trazados que contengan blo

oques, parcelas, calles
Y espacios verdes con disefos distintos a los establecidos por
las normas vigentes municipales, en el marco de los objetivos
Planteados en la presente y en la disposiciones especiales con

tenidas en la misma.

La red vial interna
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erd estar conectada a la trama troncal
eel Partido por dos

)
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ntos de interconexién -como minimo-, y

estard disefiada de forma tal que asegure un enlace entre ambas

5 bajo la forma de un circuito continuo.
Cegipnes

m& - Deberdn cederse al fisco las superficies destinadas a cal

o

Kf}ﬂﬂgcjos verdes y reservas para la localizacién de los equipa-
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mientos comunitarios , con a
sos, de las superficies mTni

en numero no 1

particularizado ique compre
a) Densidad media bruta mixi
b) Demostracién de la
to de

saria para

agua potable

disponi
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cién potencial a servir.

c) Trama circulatoria
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do para cada una de las
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Delimitacién de
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I*-=Us'o' propuels
2. -

to para

Red de servicios esencia
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de
debe

/ SU conexi

de ¢

ancho minimo y mejoras

OSssectores a

LeS

social, deportivo, Y. peereativo b

3.- Intensidad de

F.0.T. Mdximo)

4.- Dimensiones

3.- Normas sobre

Cidn, altura maxima retiros
6.- Localizacién y di ion

Cionamiento.
7.- Localizacién de los espa
reservas

8. -

para la localizaci6
Sectores forestados y pa
) Plan previsto para la p

o] 1

habilitacidn
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glidelimitacion de 1o S€ctores que abarquen 71as diferentes
etapas que comprende
g) Especificacién d

la Operacién urbanistica.
e 1as obras totales j realizarse Y preci-
sién de las que se consideran bdsicas para el otorgamientg
f‘

ertificado de actibilidag corresponds
del c¢ f

D

nte.

/) ARTICULO 7 AN O eifte Gitols Mdle otorgdrsele o] Correspondiente

------------- certificado de Pre=factibilfdag (ccnva?idacién

técnica preliminar) toda Propuesta para la afectacién de la

zona, deberd ser aprobada por e] Departamento Ejecutivo comu-
nal. Tal aprobacign se ajustarsg 3 las exigencias establecidas
por la presente Ordenanza en Sus diferenteg aspectos,

cluyen: propuesta integral urbanfstica

que in-
anteproyecto de liam=

totalidad de las obras de infraestructura, edi?fcias, de par-

quizacidn, EtC e Con o grados de

Precisién que se le requie
ran; establecimien

-+

0 de restricciones; indicadores urbanfsti-
C0s: tratamientos €speciales; Subdivisign de 1a tierra; usos
admitidos Yertoda particu]arizaciﬁﬁ en la mate
del Departamento Ejecutiveg S€a necesarig precisar
rar los objetivos planteados .
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Nica deffnitiva) la Propuesta integra] del complejo debers
Sér evalyada Y aprobada por U Ta Comuna conila integ
Yencidn de los Organismos municipaleg Competentes

en
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lacién
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dla totalidag de los Proyectos de ghra que 1a conformen, ¢
S

dicalo a 14 €stablecido enial articulo anterior, asft como los

mrrespondientes planes de ejec
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*A@]ﬁQLQ%Qj-Para la aprobacign de la

subdivisign del complejo
-------- Youllae ta ivizacién de las consiguiente trasilias

materializada 13 tota
s dSHERCOmoR T 0/ servicios que a ese respecto
fijars la Comuna, dentrg del marco de los objetivos Y /8ispos {<
Coneg de 1, Presente Ordenanza. /
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