31 de enero de 1977 BOLETIN MUNICIPAL Pagina 5

Determinacién de areas y condiciones para la
localizacién de viviendas.

VISTO:

Lo a’ctu.ado en el expediente 23.814|74 y teniendo en cuenta lo expuesto por
el Ente Técnico de Planeamiento, y :

CONSIDERANDO:

La necesid.ad de estrut_:t}xrar en el partido de La Plata las éreas desti-
nadas a la localizaciéon de viviendas; ‘

Que los objetivos que se persiguen en materia de localizacién tiender
que 10s Nuevos grupos se expresen como factor consolidador y estructurador
las areas ya afectadas a uso residencial;

Que las presentes normas fratan de as
ciones— 1los equipamientos basicos para su f
caracteristicas propias del partide de La Plata;

Que la presente Ordenanza estd en un todo de acuerdo con lo dispuesio
por el articulo 11 de la ley 8.613;

Con la autorizacién de la Secretaria de As
lo dispuesto por el articulo 79, inciso 29 del insfr
temente,

¥l sefior Intendente Municipal sanciona y pr

ar —para las ni
icionamiento, a I

Articulo 19¢ — Toda construccién de grupos

jurisdiccién del partido de La Plata deberd aj
sitos establecidos en la presente ordenanza.

LOCALIZACION

Articulo 29 -— Las construcclones de grupos o conjuntos
deberan cumplimentar con los recaudos exigidos por el Decret
Segin Usos vigente y de acuerdo a las especificaciones conte
guientes apartados:

ie viviendas
1 (R), segin

a) Serd permitida la construccién de grupos o conj
en las zonas Urbana (U), Suburbana (SU) y Reside
el citado decreto.

b) Queda terminantemente prohibido su construccion en zona Indus-
trial (I).

Articulo 39 — A fin de determinar la factibilidad de estos tipos de
construcciones debera reguerirse la intervencion de la Direccion de Hidraulica
del Ministerio de Obras Publicas de la provincia de Buenos Aires, SEGBA, Gas
del Estado y DOSBA.

INFRAESTRUCTURA

Articulo 49 — La infraestructura y servicios en los proyectos de agrupa-~
mientos de viviendas seran los que a continuacion se detallan:

—_ Abastecimiento de agua potable.

— Desagiies cloacales y pluviales.

— Electricidad y alumbrado.

— Pavimentos y aceras. El pavimento deberd servir a la totalidad del
barrio y deherd ser conectado con la red vial mas proxima.

— Recoleccién de residuos o tratamiento.
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— El abastecimiento de agua y desagies cloacales debera realizarse a

través _de redes internas o externas de agua corriente, e inecluird el
tratamiento de los desagiies cloacales.

— El aprovisionamiento Ge gas se exigira confsrme con la disponibilidad
v condiciones existentes en la- zona. 3 e

TERRENO e

4 Articulo 52 — Los terrer}o:; djejoerén reunir las siguientes condiciones de
aptitud que se detallan a confinuacion: - S
a) No inundables;

¢) Capacidad portante del suelo, co
daciones economicas; :

d) Topografia, niveles y altitud -cap

12 fles, -como asi tan la posi
por pozos o redes sin costos e

En todos los casos en los cuales por p
etcétera, no sea posible prever cier
deberan ser descontados como facti

DISENO RESIDENCIAL:

Indicadores urbanisticos- ) = L8
Densidadsid ¥ 0 i s
Articulo 6°. — a) Para casos
propio) la densidad mdxima ad
diéndose por tal el coeficiente
suparficie total afectada.
b) Para casos de planes que se
vomenta - densidad -maxima: de 150 I

Factor de ocupacién (FOS):

Articulo 70 — 2a) Para el caso de
miximo admisible serd del orden de |
ciente resultante de dividir la superficie
total afectada. Sk

b) Para caso de planes que se res
vamente, el FOS maximo total admisibl
err el mismo:los espacios libres privedos y €O
del 39 por ciento.. 2

¢) Los coeficientes consignados precedentemente
dentro de los limites fijados en los articulos 62 y 79, cuando por la organizacién
y tratamiento del barrio no alcanzaren a resolver los espacios destinades a
equipamiento que se definen en la presente norma.

Factor de explotacion edificatoria (FAR):

individual 1
0,15; incluyéndose
n maxima de lote

Articilo 89— a) Para el caso de vivienda colectiva o agrupada, el factor
de explotacion mixima admitido sera de 0,8. Entendiéndose por tal el coeficiente
resultante de dividir la superficie cubierta total por la. superficie total afectada.

b) Para el caso de planes que Sé resuelvan en base 2 vivienda individual
exclusivamente, el factor de explotacion maximo Sera de 0,3.

EQUIPAMIENTO

Atticulo 9° S TS eduipamientos minimos estaran en funcién de la escala
del agrupamiento de viviendas conforme lo establece 13 planilla adjunta,.
Localizacién y tratamients del equipamiento:

Articulo 10. — La distancia 2 la vivienda asi como las dimensiones de los
espacios 0 locales a proveer, se ajustarid a }p_gstaolecxdo en lo. planilla adjunta.
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Educacién, salud, administracién publica:

Articulo 11. — Cuando por la escala del agrupamiento de viviendas esta-
blecida en las presenfes normas, corresponda la instalacién de guarderias,
escuelas primarias, escuelas secundarias, primeros auxilios y centro asistencial,
correo, policia y grupo administrativo, deberan ser consultados los organismos
correspondientes a nivel municipal ylo provincial a efectos de que determinen
12 necesidad de su provisién, asi como las normas especificas que los rigen.

CARACTERIZACIONES PARTICULARES
Red vial:
Articulo 12. — a) Cuando la trama vial perimetral se corresponda con la

trama vial existente debera ajustarse a las dimensiones que fija la Comuna de
La Plata (norma de Subdivision de Tierras - Decreto 9096{70).

b) Cuando los. limites de la fraccion a ocupar no coincidan parcial o

totalmente con la trama vial existente, debera asegurar a e

a G

terreno una red perimetral de 15 metros de ancho como mini

Articulo 13. — a)La Comuna a través de la Subse

to, determinard la. conveniencia de mantener o no la trams
del propic agrupamiento de viviendas.

b) Asimismo, fijard el numero y emplazamientc de 1
Jacion entre la red interna del agrupamiento y la exter:
uhicacién y conformacién de los estacionamientos.

¢) Cuando se trata de conjuntos construidos bai
izontal, los accesos vehiculares a las viviendas se
conjunto. El numero y localizacién de los acce gl s
robados en particular por la Subsecretaria de Planeamier:

d) La Subsecretaria de Planeamiento determinara el nimero
rculaciones del plan de viviendas propuesto, cuando éste se h
ruta o arteria troncal del sistema vial del partido.

.stricciones al dominio y separacion entfre edificios:

Articulo 14. — a) Las construcciones gue den sobre redes veh
nas o externas deberan tener un retiro minimo de 3 metros.

b) Cuando existen enfrentamientos entre edificios, la dis
serd de 11, vez la altura del mayor, y no menor de 12 metros.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 15. — Estas normas regiran para toda construccion d
o grupos de viviendas y se ajustaran sin perjuicio del c_um;ohr}'
mismas, a toda otra disposicion que emane de OLros 0rganismos InRLervi

Articulo 16. — Como tramite previo a su presentacién ante oiros organis-
mos, los anteproyectos de agrupamiento de viviendas deberan ser aprobados
por la Subsecretaria de Planeamiento.

Articulo 17. — Para su aprobacién definitiva, el peticionante debera pre-

sentar la siguiente documentacion:

a) Planta de conjunto: escala minima 1:500, donde se indicara clara-
mente la ubicacién de las viviendas y bloques de las mismas, equipa-
miento, trama vial, estacionamiento y elementos que hagan a la infra-
estructura.

b) Dos cortes octogonales de conjunto, escala 1:500.

¢) Plano de altimetria de conjunto, escala 1:500.

d) Planta del bloque o vivienda segun corresponda, escala 1:100 (por cada
prototino).
e) Dos cortes escala 1:100, en correspondencia a las plantas indicadas en d).

f) Certificado de factibilidad expedido por los siguientes organismos:
Gas del Estado.
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Direccion de Hidraulica: — desagiles pluviales.
— aptitud del terreno.

Obras Sanitarias: — agua corriente,
.— desagiies cxoacales

SEGBA: — red de suministro de energia eléctrica.
. Los criterios ‘antes mencionados deberan ser hechos por eserito por

los entes intervinientes, dejando ademis constanciz en el legajo a

presentar, que dichos escudxos fueron realizados en relaciér a lo pro-

yectado en el mismao.

g) Planilla con indicacion de los indices urbanisticos o
los datos basicos utilizados para su obtencion.

A\t bl
R

btenidos asi como

PR

Articulo 18. — Para gesnonarse el permiso de consfruccion correyxondmn‘re
ante la Direccion de Obras Particulares, el peticionante debera presentar como
requisito indispensable, los planos de infraestructura aprobados por los orga
nismos csmpeuenteo En lo referente a Pavimentacion y Alumbrado Publico,
aprobacién de dichos proyectos debera gestionarse ante la Direceidn de P
mentacion y Direccion de Electromecanica de la Municipalidad de
pectivamente. : . : ;

=

Asimismo, dekera adjuntar los proyectos ovoh 1dos por Ios
correspondientes, con referencia a lo establecido en el art

Articulo” 19. — 'Las presentes disposiciones no exir
miento de las disposiciones que en materia de CAdic g0 de F
de Tierras y Régimen Impositivo y toda otra disposicion gue
tectonico-urbanistico rija para el partido.

EQUIPAMIENTO DE AREAS DE VIVIENDA

Normas detalladas para: el dimensionamiento de los

equipamiento: i ;
Numero de viviendas para el cdlculo de equipamiento:
4 hab, unitarias — 1,2 a2 1,3 hab./hab. unit
a) Comercio diario: :
1,2 a 15 m2./vivienda; méxima dist

b) Espacio verde publico:

Ver valores segun distintas escala\ en plar

¢) Actividades comunitarias. Equipar 1to s

»

€

¥
xR e

Distancia a la vivienda

Actividad
¥ itia 150 m. (200 han) ]
"o 20 viviendas o 4{
Tipo I il : :
— Centro comunitario 3
— Salén multiuso 1 m2. cubierto/vivienda ‘
— Actividades para nifios :
y mayores E
e Tipo II 4
gﬂf — Centro de fomento SR ; - i ==
85 — Actividades sociales y 1 m2. cubierto/vivienda

culturales para grupo

l
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d) Educacion: .
1. Guarderia infantil

Se instalard por cada grupo poblacional d rde 1.500 habitan-
et habitantes.g po poblacion el orden de 1.500 habitan
Para una densidad del orden de 100 hab./H2. corresponden aproxi-
madamente 50 lugares (para 1.500 hab.). g
Para una densidad del orden de 150 hab./Ha. corresponden aproxi-
madamente 60 lugares (para 1.500 hab.). ‘ x
Para una densidad del orden de 250 hab./Ha. corresponden aproxi-
madamente 70 lugares (para 1.5C0 hab.). 3
Cuando se trate de mayores bases poblacionales ylo densidades, de-
bera someterse a la Subsecretaria de Planeamisnto las pautas de
dimensionamiento. E
Superficies a afectar: se calcula 10 m2. cubiertos y 10 libres, por plaza.
Distancia a la vivienda: del orden de 500 m.

2. Escuela primaria:
.Se preverd una. escuela por cada grupo poblacional del.orden de
4.000 hab. a 6.000 hab.

Numero de alumnos del orden de 500.

Superficie a afectar del orden de 1.000 m2. por aula (25 2 30 alumn./
aula). ¢

En areas incluidas en centros urbanocs, la superficie por
ser del orden de 800 m2./aula.

Si se halla proxima a un centro de esp
escuela, la superficie afectada serd del o

3. Se preveri una escuela secundaria por cada g
orden de los 10.000 habitantes.

4. Estas normas podran ser modificadas
ciales que rigen en la materia, los :
viamente a la programacion del
Secretaria de Bienestar Social de la Muni

e) Salud:

— Se preverd un centro de Primeros Aw
cional del orden de 500 hasta 2.500 hab

— Se prevera un Centro Asistencial a partil
del orden de 5.000 habitantes.

— Estas normas podran ser modificadas por 1
les que rigen en la materia, los que debe
mente 2 la programacién del grupo (Secr
de la Municipalidad de La Plata y Ministerio de
de la Provincia).

£) Grupo pfhblico zdministrativo:

— Se preverd un conjunto publico administrative de 1
cadz grupo poblacional del orden de 5002 2500 ha
Se recomienda que su emplazamiento.se infegre al area correspon-
diente al centro comercial.

— Se preversd un Conjunto Publico Arministrativo de segundo nivet
por grupo poblacional del orden de 2.500 a 5.060 habit
Primer nivel: incluye estafeta postal, delegacion baz , delega~
ciones de oficinas publicas. L5 e 3
Serundo nivel: incluye Correo, Policiz, grupo administrative con alto
grado de centralizacion. . o : :
Ias normas de tratamiento de este Grupo Administralivo seran
ajustadas por los respectivos organismos, gue deberan ser consulta-
dos previamente 2a 1a.- programacion del grupo de viviendas.

g) Estacionamiento:

1. Estacionamiento para vivienda: se preverin grupos de estaciona-
miento a distancias no mayores de 200 m. en relacion de 12 vivienda

a la que sirve, y organizados en playas del orden de 1.000 m2.
conectadas directamente con la red vizl interna, preferentemente.
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Para el dimensionamiento total del estacionamiento, se calculara
1 lugar cada 2 unidades de vivienda, demandando cada lugar 25 m2.
por auto si estd resuelto a cielo abierto, y 30 m2. por auto en espa-
cios cubiertos. Estos indices incluyen la eirculaciéon interna.

2. Estacionamiento para comercio: hastz 100 m2. cubiertos de comer-
cio, corresponde 1 lugar cada 25 m2. A partir de 100 m2. cubiertos
de comercio, corresponde 1 lugar cada 50 m2.

3. Estacionamiento para Administracién: Idem caso comercio.

4. Estacionamiento para educacién: se prevers 1 lugar cada ?
dos docentes y no docentes. ; ;

Estacionamiento para otras actividades, deberan ser cons

Articulo 20. — Comuniquese, registrese y publiquese. :
Fdo.: Oscar Carlos Macellari, Capitan de Navie L.M. (R.E.), Intender
Dr. Juan Carlos Curone, Secretario de Gobierno.
La Plata, 13 de enero de 1977.
Registrada en la fecha 1}
seis (4.386).
Dra. Lidia Palmira Seghini,
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